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PROSPEKT
INFORMACYJNY

NOWE OGRODY

HUS DEVELOPMENT

Projekt 8 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych dwulokalowych, w zabudowie blizniaczej przy ul. Kuligowskiej
w Warszawie na dziatkach ew. nr 30/13, 30/14, 30/15, 30/16, 30/21, 30/22, 30/23, 30/24 powstatych z podziatu
dziatek 30/4, 30/6 z obrebu ewidencyjnego nr 3-13-51.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego.

Data sporzgdzenia prospektu informacyjnego: 16 lipca 2025
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DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Dewe‘oper NK HUS Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, numer KRS

0001175588

Adres siedziby

ul. Grzybowska 87, 00-844 Warszawa
(adres do korespondencji: ul. Kosmatki 8, 03-982 Warszawa)

Numer NIP i REGON

NIP 5273166512 REGON 541883213

Numer telefonu

+48 530 710 720

Adres poczty elektronicznej

biuro@husdevelopment.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.husdevelopment.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Nie dotyczy

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIE W TOKU

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 z}

Nie

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i

numer obrebu ewidencyjnego®

ul. Kuligowska, Warszawa,

dziatki ewidencyjne nr: nr 30/13, 30/14, 30/15, 30/16, 30/21, 30/22, 30/23,
30/24 (powstate z podziatu dziatek nr ew. 30/4, 30/6) z obreb
ewidencyjnego nr 3-13-51
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Numer ksiegi wieczystej

WAGB6M/00501567/3

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak, natomiast Spétka zlozyla w PS Banku wniosek o kredyt
deweloperski w zakresie zaciggniecia kredytu deweloperskiego na
realizacje przedmiotowego przedsiewziecia. Zabezpieczeniem
kredytu bedzie m.in. wpis hipoteki w ksiedze wieczyste;j.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

W sgsiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkalna
jednorodzinna i wielorodzinna oraz ustugi nieuciazliwe.

W sgsiedztwie inwestycji brak jest obiektow generujgcych ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe Iub Swietine. W kierunku potudniowo-
zachodnim znajduje sie stacja benzynowa i myjnia.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzigeciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Brak planu ogdlnego  gminy.
Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie
ustawy o] planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1688), do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego
gminy w danej gminie, w przepisach
ustaw zmienianych ww. ustawa,
odnoszgcych sie do planu ogélnego
gminy, przez plan ogdélny gminy

nalezy rozumiec studium
uwarunkowan i kierunkow
] _ zagospodarowania przestrzennego
Plan ogdlny gminy gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr
LXXXI/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r. ze zmianami -
aktualna wersja tekstu i rysunkow
studium dostepna jest w Biuletynie
Informacji Publicznej. Tekst stanowi
zatgcznik nr 1, a rysunki - zatgcznik
nr 2 do uchwaty nr LIII/1611/2021
Rady m.st. Warszawy z 26 sierpnia
2021r.

https://www.bip.warszawa.pl/doku
menty/radamiasta/uchwaly/2018-



https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf
https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf
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2023/1611_uch_zal_1_tekst_studiu
m.pdf

Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata nr LXXXII/2746/2006 z
dnia 10 pazdziernika 2006 r. ze
zmianami - aktualna wersja tekstu i
rysunkow studium dostepna jest w
Biuletynie Informacji Publicznej.
Tekst stanowi zatgcznik nr 1, a
rysunki - zatgcznik nr 2 do uchwaty
nr LII/1611/2021 Rady m.st.
Warszawy z 26 sierpnia 2021 r.

https://www.bip.warszawa.pl/dokument
y/radamiasta/uchwaly/2018-
2023/1611_uch_zal_1 tekst_studium.
pdf
https://mapa.um.warszawa.pl/mapa
Appl/mapa?service=plany_zagosp
odarowania&L=pl

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowej, na  ktérej jest
zamieszczone, link do geoportalu,
na ktérym przedstawiono granice
ustalen aktu.

Miejscowy plan
zagospodarowania Brak
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne® Brak
Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu Brak obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzigeciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym.



https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf
https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf
https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf
https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf
https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf
https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/uchwaly/2018-2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania&L=pl
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania&L=pl
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=plany_zagospodarowania&L=pl
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Zadna z dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym nie jest objeta miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigeciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Budowa 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej. Po dwa
lokale w kazdym budynku oraz 8

szamb szczelnych lub przydomowe
oczyszczalnie

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

abaryt Maksymalna szerokosc elewacji
9 y frontowej budynku — 9,0 m
Dachy ptaskie Ilub spadziste, kat

forma architektoniczna nachylenia gtéwnych pofaci dachu - od 0°

do 45°

S Minimum 5,0 m od linii rozgraniczajacej
usytuowanie linii

zabudowy teren |nwgstyq| od strony drogi
wewnetrznej

intensywnos¢ Maksymalny wskaznik wielkosci

wykorzystania terenu powierzchni zabudowy

w stosunku do powierzchni terenu

inwestycji — 0,29

Planowana inwestycja powinna spetniac
warunki wynikajgce z wymienionych
ustaw:

warunki ochrony 1) ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie

Srodowiska vrod
i zdrowia ludzi, przyrody
przyrody , L _
i krajobrazu e Teren inwestycji nie jest objety

formami ochrony przyrody;

e Przeznaczenie i spos6b
zagospodarowania terenu powinny w
jak najwiekszym stopniu zapewniac
zachowanie jego waloréw
krajobrazowych;

e Nalezy wykonywac¢ inwentaryzacje z
waloryzacjq istniejgcego drzewostanu;

e Zabudowe kubaturowg wraz z
mediami nalezy w miare mozliwosci
dostosowac
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do zieleni, w celu zachowania jak
najwiekszej liczby drzew w ramach
powierzchni biologicznie czynnej;

e Zasady usuwania drzew i krzewéw
regulujg przepisy art. 83-87 ww.
ustawy;

e W granicach rzutéw koron drzew nie
nalezy utwardzac nawierzchni,
zmieniac rzednej terenu, ani sktadowac
materiatbw budowlanych. Na czas
budowy drzewa i krzewy nalezy
zabezpieczy¢.

e Prace ziemne oraz prace wykonywane
recznie z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen
technicznych wykonywane w obrebie
korzeni, pnia lub Kkolory drzewa
przeprowadza sie w sposob najmniej
szkodzacym drzewom lub krzewom.

2) ustawa z dnia 27.04.2021 r. Prawo
ochrony srodowiska

e Realizujgc przedsiewziecie nalezy
uwzgledni¢ ochrone s$rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, w
szczegolnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i
stosunkéw wodnych;

e Przy prowadzeniu prac dopuszcza sie
wykorzystanie i przeksztatcenie
elementow przyrodniczych wytacznie w
takim zakresie, w jakim jest to
konieczne z zwigzku z realizacjg
inwestycji;

e Podczas realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z
terenu.

3) ustawa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne

e Uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego wymaga  m.in.:
szczegolne  korzystanie z  wdd,
dtugotrwate obnizenie poziomu
zwierciadta wody podziemnej,
wykonanie urzadzen wodnych;

e Zgtoszenia wodnoprawnego wymaga
m.in.:

- trwate  odwadnianie = wykopow
budowlanych oraz odprowadzenie waéd z
wykopéw budowlanych,
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- roboty w wodach oraz inne roboty, ktére
moga by¢ przyczyng zmiany naturalnych
przeptywow waéd, stanu woéd stojgcych i
wod  podziemnych, o ile zasieg
oddziatywania nie wykracza poza granice
nieruchomosci, na  ktérej bedzie
realizowane przedsiewziecie,

- wykonanie urzadzehn odwadniajgcych
obiekty budowlane, o] zasiegu
oddziatywania niewykraczajgcym poza
granice terenu,

- odprowadzenie wodd z wykopow
budowlanych lub z prébnych pompowan
otworow hydrogeologicznych,

Wody opadowe i roztopowe nalezy
zagospodarowac¢ na terenie objetym
inwestycjg;

Wody opadowe i roztopowe nie moga
przedostawac sie poza granice dziafki i
nie mogg zalewac¢ sasiednich posesiji
ani drogi;

Wiasciciel gruntu nie moze zmieniac
kierunku i natezenia odptywu
znajdujgcych sie na jego gruncie wod
opadowych i roztopowych ani kierunku
odptywu wad ze zrodet — ze szkodg dla
gruntéw sasiednich oraz odprowadzac
wod oraz wprowadzaé¢ sciekéow na
grunty sasiednie;

Wiasciciel gruntu ma obowigzek
usuniecia przeszkéd oraz zmian w
odptywie wody, powstatych na jego
gruncie na skutek przypadku Ilub
dziatania osdéb trzecich, ze szkoda dla
gruntéw sasiednich;

Wedtug mapy Geologia i
Hydrogeologia w skali 1:5 000
stanowigcej zatgcznik opracowania
.Fizjografia Gminy Warszawa-Wawer”
(2001 r.) zwierciadto wéd gruntowych
ksztattuje sie na gtebokosci od 1 do2m
p.p.t. W podfozu gruntowym wystepuja
stabe mady lekkie i ciezkie (miejscami
Z niezno$nymi namutami organicznymi
W spggu) 0 migzszosci ponizej 2 m na
piaskach rzecznych tarasu
zalewowego;

Inwestycje nalezy dostosowaé do
warunkow gruntowo-wodnych
panujgcych na przedmiotowym terenie

(fundamenty budynku nalezy
zabezpieczy¢ przed wodg gruntowa,
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potozenie studni i szamb szczelnych
dostosowa¢ do wysokiego poziomu
wod gruntowych itd.);

e W przypadku wystepowania
dogodnych  warunkéw  gruntowych
(zwierciadto wod podziemnych gtebiej
niz 1,5 m p.p.t.) oraz wystgpowanie
dobrze przepuszczalnego gruntu o
migzszosci min. 1 m dopuszcza sie
powierzchniowe odprowadzenie wod
opadowych.  Przy  niekorzystnych
warunkach gruntowo-wodnych, nalezy
wykonaé urzgdzenia do odbioru wdd
opadowych i roztopowych.

4) ustawa z dnia 13.09.1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzgdku w
gminach

e Na czas prowadzenia budowy,
nieruchomos$¢ nalezy wyposazy¢é w
przeno$ng kabine sanitarng.
Wykonawca robét zobowigzany jest do
udokumentowania korzystania z ustug
firmy posiadajace zezwolenie na
prowadzenie dziatalnosci w zakresie
oprézniania zbiornikéw
bezodptywowych i transportu
nieczystosci cieklych, przez okazanie
umow i dowoddw za takie ustugi;

e Obowigzki  wykonawcy robdt i
wiascicieli nieruchomosci w zakresie
zbierania powstatych na terenie
odpadow komunalnych oraz
pozbywania sie nieczystosci ciektych
okreslone sg w art. 5i 6 ww. ustawy.

5) rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia  14.06.2007 r. w  sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
Srodowisku

e Poziom hatasu, emitowany przez
urzgdzenia zwigzane z budynkami (np.
klimatyzatory, pompy ciepta,
wentylatory), nie moze powodowac
przekroczen standardéw  jakosci
Ssrodowiska okreslonych w § 2
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku.

6) ustawa z dnia 14.12.2012 r. o
odpadach

e Na etapie realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ wydzielone miejsca oraz
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pojemniki przeznaczone do
selektywnego gromadzenia odpadow
budowlanych i innych odpadéw;

Odpady remontowo-budowlane
powstajgce w trakcie prac muszg byc¢
przekazane podmiotowi
posiadajgcemu stosowne zezwolenie
na gospodarowanie tego typu
odpadami;

Inwestor powinien okresli¢ do wniosku
o] wydanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe:

- wielkos¢ mas ziemnych i sposéb ich
zagospodarowania w celu okreslenia
warunkow i sposobu zagospodarowania
mas ziemnych w zwigzku z realizacjg
inwestycji;

- miejsce przeznaczone do
magazynowania odpadéw zgodnie z
wymaganiami przepisébw zwigzanych z
gospodarkg odpadami, w zaleznosci od
rodzaju wytwarzanych odpadow;

- rodzaj ewentualnych  odpadéw
przewidzianych do wykorzystania w
trakcie realizacji inwestycji oraz sposéb
ich wykorzystania (odzysku),
uwzgledniajac warunki rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 11 maja 2015
r. w sprawie odzysku odpaddéw poza
instalacjami i urzgdzeniami

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu pofozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Brak

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspoiczesnej

W przypadku natrafienia w trakcie robét
ziemnych na przedmioty, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami
nalezy roboty przerwac¢ i powiadomi¢ o
fakcie odkrycia Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora ZabytkOw
(art. 32 i art. 33 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami).

wymagania dotyczgce
ochrony innych

terenow lub obiektéw
podlegajgcych

ochronie na podstawie

Brak
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przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

e Obstuga komunikacyjna planowanej
inwestycji od drogi publicznej — ul.
Kuligowskiej, poprzez dz. ew. nr 30/12.

Granice lokalizacji  inwestycji  nie
przylegajg do pasa drogowego ulicy
bedacej we  wiladaniu  Wydziatu
Infrastruktury dla Dzielnicy Wawer, a
zatem wydanie opini w sprawie
uzgodnienia projektu decyzji nie lezy w
kompetencjach tegoz zarzadcy.
Powyzsza droga wewnetrzna stanowi
cigg pieszo-jezdny. W celu zapewnienia
rozmieszczenia w liniach
rozgraniczajgcych drogi podstawowych
sieci infrastruktury takich jak: kanalizacja
sanitarna, wodociagi, sieci
elektrotechniczne,

gazowe i
telekomunikacyjne, szerokos¢ drogi
powinna wynosi¢ nie mniej niz 8 m.
Brame wjazdowg nalezy wycofa¢ w
stosunku do ogrodzenia w celu
umozliwienia bezpiecznego przejazdu
oraz mozliwo$¢ nawracania pojazdéw
asenizacyjnych i samochodéw
specjalnych (straz pozarna, pogotowie
ratunkowe).

e \Wskazniki miejsc parkingowych
Przyjeto zalecane wskazniki migjsc
postojowych  okreslone w  studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla
Il strefy zréznicowania warunkow obstugi

komunikacyjnej,
uszczegbtowione ~ w  opracowanym
normatywie parkingowym dla m.st.
Warszawy, zgodnie z politykg miasta i
strategig jego rozwoju, w tym Strategii
Zréwnowazonego Planu Rozwoju
Transportu Publicznego, przyjetej
uchwatg nr LVIII/1749/2009 Rady m.st.
Warszawy z dnia 9 lipca 2009 r.

- minimum 2 miejsca postojowe dla
samochoddéw na jeden lokal mieszkalny,
a w przypadku lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku na 1 lokal 3 miejsca
postojowe;

- dodatkowo 1 miejsce postojowe
ogodlnodostepne na kazde 5 lokali
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mieszkalnych;

- usytuowanie miejsc parkingowych
zgodnie z § 19 rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z
2019 r. poz. 1065).

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Planowang inwestycje nalezy podigczy¢
do istniejacej miejskiej sieci inzynieryjnej
wg umow zawartych miedzy wiasciwg
jednostkg organizacyjna, a
wnioskodawcy (art. 61 ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) w
zakresie:

Zaopatrzenia w energie elektryczng — z
miejskiej sieci elektroenergetycznej
zgodnie z pismem innogy Stoen
Operator numer ND-
I/PB/23107/2018-ND-I/PB/00001/2018
z dnia 15.10.2018 r.

Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci
wodociggowej zgodnie z pismem
Miejskiego Przedsiebiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji S.A. w
Warszawie znak:
PRO.DWP.669.3049.2025.218841.25.
BT.HG z dnia 10.07.2025 r.

Odprowadzania s$ciekow — do czasu
realizacji miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie
odprowadzanie s$ciekéw do 8 szamb
szczelnych o pojemnosci nie
przekraczajgcej 10m? lub przydomowe

oczyszczalnie, wediug pisma
Miejskiego Przedsiebiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji S.A. w
Warszawie znak:

PRO.DWP.669.3049.2025.218841.25.
BT.HG z dnia 10.07.2025 r. (w chwili
obecnej nie ma mozliwosci
odprowadzania s$ciekow do miegjskiej
sieci kanalizacyjnej z ww. inwestycji).
Planowg inwestycje nalezy podtgczyc
do sieci kanalizacji  sanitarnej
niezwtocznie po jej wybudowaniu.

Dostawy gazu — zgodnie z pismem
Polskiej Spétki Gazownictwa sp. z 0.0.
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znak: WSP/W/35281/1P/1/2018 z dnia
12.10.2018 .

e Zaopatrzenie w ciepto budynku —
ogrzewanie gazowe lub elektryczne.
Instalowane kominki muszg spetniaé¢
minimalne poziomy Sezonowej
efektywnosci energetycznej i normy
emisji zanieczyszczen dla sezonowego
ogrzewania pomieszczen w pkt 112 z
zatgcznika Il do rozporzgdzenia Komisji
(UE) 2015/1189 z dnia 28 kwietnia
2015 r. w sprawie wykonania dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady
2009/125/\WE ~ w  odniesieniu  do
wymogow dotyczgcych ekoprojektu dla
miejscowych ogrzewaczy pomieszczen
na paliwo state. Ewentualna
przebudowa istniejgcych sieci
kolidujgcych z planowang inwestycjg —
na warunkach okreslonych przez
gestorow sieci. Dokumentacje
projektowg dotyczgca sieci nalezy
uzgodni¢ zgodnie z ustawg z dnia 17
maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne oraz  zarzgdzeniem
Prezydenta m.st. Warszawy nr
6378/2014 z dnia 21 lipca 2014 r. w
sprawie zasad organizacyjnych
koordynowania usytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia terenu
na obszarze m.st. Warszawy.

minimalny udziat - . . ) _
minimalna powierzchnia biologicznie

p:,c\:;g?ztgm czynna w stosunku do powierzchni
_powier . terenu inwestycji — 60%
biologicznie czynnej
nadziemna
intensywnos¢ nie dotyczy
zabudowy
wysokos¢ zabudowy Maksymalna wysokosé elewagiji
frontowej budynku, jej gzymsu lub attyki
-93m

Maksymalna wysokos¢ gtéwnej kalenicy
dachu-9,3m

Dziatki znajduja sie na obszarze narazonym na zalanie w wyniku awarii
watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty.

Dziatki nie znajduja sie w strefie archeologicznej i w obszarze
goérniczym.

Teren nie znajduje sie w obszarze zagrozenia powodziowego.
Teren nie jest wpisany do strefy ochronnej Konserwatora Zabytkow.
Dziatki nie znajdujg sie w obszarze Natura 2000.
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Projektowane obiekty nalezg do pierwszej kategorii geotechnicznej.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr Xl1/195/2015 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 7 maja 2015

r._ w_sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

rejonu ulicy Zwolenskiej - cze$¢ | - Dz. Urz.

Woj. Mazowieckiego z dnia 10.06.2015

poz. 5226

Planowana ulica klasy gtéwnej (ul. Nowo
Zwolenska) 3 KDG —ok. 1 km na pétnoc od
terenu inwestycji.

Planowany cigg pieszo-jezdny 6 KD-PJ —
ok. 1 km na pdtnoc od terenu inwestycji

Obecnie trwajg prace nad uchwaleniem
planu miejscowego dla terenéw
potozonych ok. 500-700 m na potnoc i
wschod od terenu inwestycji. Dnia 5 lipca
2018 r. Rada m.st. Warszawy podjeta
uchwate nr LXX/1917/2018
fo] przystgpieniu do  sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego na
potoc od ul. Chodzieskiej — nie zostat
jeszcze przedstawiony projekt planu
miejscowego.
Zgodnie z MPZP w promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji, nie przewiduje sie
inwestycji, ktore dotycza w szczegdlnosci:
budowy lub rozbudowy drég, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci,
ysypiska $mieci, cmentarze. lokalizacji
inwestycji, ktére mogtyby degradowaé
Srodowisko;
Przewiduje sig:
- Budowa kanalizacji sciekowej w ul.
Panoramy odc. posesja 34 - Kuligowska Dn
0,2 L ca 230 m 02.01.2030 - 31.12.2030
- Przebudowa gazociggu ul. Peonii —w trakcie,
planowany termin zakonczenia 31.12.2026

decyzjach o warunkach

zabudowy i
zagospodarowania Brak
terenu
decyzjach
o srodowiskowych Brak

uwarunkowaniach
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uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

decyzja o zezwoleniu

Brak

Brak

na realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej

Brak

ecyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestydji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak

ecyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestydji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu

lokalizaciji strategicznej

inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji
w zakresie
infrastruktur

y
dostepowej

Brak
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decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

Czy jest pozwolenie na budowe TAK

Czy pozwolenie na budowe jest

TAK
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest NIE
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe oraz Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy nr 739/PBR/2022 z dnia 27
nazwa organu, ktory je wydat grudnia 2021 r., przeniesienia decyzjg Prezydenta m.st. Warszawy

nr 278/ WAW/PB/2024/P z dnia 27 czerwca 2024 r. nastepnie
przeniesiona na NK HUS Development Sp. z o0.0. decyzjg
Prezydenta m.st. Warszawy nr 424/WAW/PB/2025/P z dnia
29.08.2025 roku

Data uprawomocnienia sie decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie budynku NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 .
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i Rozpoczecie — 01.08.2025
zakonczenia robét budowlanych Zakofczenie — 30.12.2026

Opis przedsiewziecia 8 budynkoéw jednorodzinnych
deweloperskiego lub zadania Liczba budynkow dwulokalowych w zabudowie
inwestycyjnego blizniaczej

Kazdy budynek jest potgczony
jedng sciang z budynkiem

sgsiednim. Minimalna

Rozmieszczenie budynkéw na odlegtos¢ od budynkow — 6m.
nieruchomosci (nalezy podac¢ Szczegoty rozmieszczenia
minimalny odstep miedzy budynkéw i  odleglosci
budynkami) przedstawiono w Projekcie

Zagospodarowania  Terenu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do
prospektu.
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Sposo6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

W ptaszczyznach tynku na
podstawie inwentaryzacji
powykonawczej zgodnie z
Polskag Normg PN-ISO
9836:2022-07.

1) Powierzchnia uzytkowa
lokalu jest obliczana w
metrach kwadratowych z
doktadnoscia do dwoch
miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscig do 0,01 m?
(jedna setna metra
kwadratowego),

2) obmiar lokalu
dokonywany jest kiedy

lokal bedzie w stanie
wykonczonym to jest z
uwzglednieniem: tynkow i
wyktadzin, ale z

pominigciem listew
przypodtogowych,
progéw, cokotdw,

bez powierzchni pod

Sciankami dziatowymi,

3) nie zalicza sie do pow.
lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego logii,
balkondw, taraséw, jezeli
nie sg zamkniete ze
wszystkich stron,

4) wneki w scianach do 0,1
m2 pomija sie, a powyzej
0,1 m2 dodaje sie,
przejscia w $cianach i
drzwiach nie dodaje sig,

zas ostateczna powierzchnia
lokali zostanie ustalona po
wybudowaniu na podstawie
inwentaryzacji
powykonawczej
przeprowadzonej przez
uprawnionego geodete na
koszt Dewelopera.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

100% srodki witasne lub
30% $rodki wtasne i 70%
srodki z kredytu

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypetnia sie w Nie dotyczy
przypadku kredytu)
4 . . Otwarty mieszkaniowy Zamlknatebmieszianiowy
Srodki ochrony nabywcow rachunek powiemiczy* .
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Wysokos¢ stawki 0,45%
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtoéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju zabezpieczenia

srodkoéw nabywcy

Wyptaty sSrodkdow zgormadzonych na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym na rzecz Dewelopera bedg dokonywane
zgodnie z Harmonogramem Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
okreslonego w Umowie Deweloperskiej, po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu, z zachowaniem ograniczern w wypfacie
Srodkdéw wskazanych w art. 8 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
jednorodzinnego (Dz.U. z 2011 r. Nr 232, poz. 1377 z p6zn. zm.).

lub  domu

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Piasecznie
ul. Kosciuszki 23, 05-500 Piaseczno

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Dziatanie

planowany
termin
realizacji

procent
inwestycj
i

ETAP 1

Koszty zakupu gruntu cz1, przygotowanie placu budowy

do 30.08.2025

14%

ETAP 2

Koszt zakupu gruntu cz 2 i dokumentacja projektowa,
zdjecie humusu

do 30.10.2025

14%

ETAP 3

Fundamenty, izolacje przeciwwilgociowe, $ciany
konstrukcyjne, stropy , Schody, dach - konstrukcja,
dach-pokrycie, sciany dziatowe, obrdbki
blacharskie dla 50% inwestycji (lokale: A1, A2, B1,
B2,C1,C2, D1, D2)

do 30.03.2026

17%

ETAP 4

Fundamenty, izolacje przeciwwilgociowe, sciany
konstrukcyjne, stropy , Schody, dach - konstrukcja, dach-
pokrycie, $ciany dziatowe, obrobki blacharskie dla 50%
inwestycji (lokale: E1, E2, F1, F2, G1, G2, H1, H2)

do 30.05.2026

17%

ETAP 5

Stolarka drzwiowa, stolarka okienna, instalacja
elektryczna i teletechniczna, , instalacja wod-kan, tynki
wewnetrzne, elewacje, termoizolacje, Instalacja C.O,
podtoza i posadzki dla 50% inwestycji (lokale: A1, A2, B1,
B2,C1,C2, D1, D2)

do 30.06.2026

14%

ETAP 6

Stolarka drzwiowa, stolarka okienna, instalacja
elektryczna i teletechniczna, , instalacja wod-kan, Tynki
wewnetrzne, elewacje, termoizolacje, Instalacja C.O,
podtoza i posadzki dla 50% inwestycji (lokale: E1, E2, F1,
F2,G1, G2, H1, H2)

do 30.08.2026

14%

ETAP 7

Instalacja gazowa
Przytacza techniczne
Drogi, chodniki, ogrodzenie, oswietlenie zewnetrzne

,Zakonczenie budowy i uzyskanie prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie lub zaswiadczenia o
zakonczeniu budowy i braku wniesienia sprzeciwu przez
PINB”.

do 30.12.2026

10%

100%
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1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie smieci,
wysypiska, cmentarze

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego o raz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujgce j w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadan ia inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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DOPUSZCZENIE WALORYZACJI Brak
CENY ORAZ OKRESLENIE ZASAD
WALORYZACJI

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Nabywca ma prawo 0dstapi¢ 0d UmOwy: =-==========mmmmmmmmm oo oo
------ jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy; ------=---=-=-===-=-m-m-mx
jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie

informacyjnym lub jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy; -

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji 0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zalgcznikach; -----=----=-m-mmmmmm oo

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy, ---

jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zaltacznik do Ustawy; ----------

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wlasnosci Lokalu mieszkalnego w terminie, o ktorym
MOWA W 8§ 3 USt. 2 UMWY} =mmmmmmmm o oo oo e e
najpdzniej w terminie do Daty Zawarcia Umowy Sprzedazy Lokalu mieszkalnego - w przypadku
podwyzszenia Ceny nabycia Lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 6 Umowy; jednakze prawo
odstapienia od Umowy, o ktorym mowa w niniejszym podpunkcie, nie przysluguje Nabywcy w
przypadku, gdy Spotka zaproponuje Nabywcy zawarcie umowy zmieniajacej Umowe w taki sposob,
7e Cena nabycia Lokalu mieszkalnego nie ulegnie zmianie; ---------------

najpozniej w terminie do Daty Zawarcia Umowy Sprzedazy Lokalu mieszkalnego - w przypadku
zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w § 7 Umowy o wigcej niz 2 %
(dwa procent), chyba ze zmiana ta spowodowana be¢dzie dodatkowymi pracami dotyczacymi aranzacji
Lokalu mieszkalnego, zleconymi Deweloperowi przez Nabywce; ----
w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy; ----------=-====--=---

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; -------===m e e

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy; ---

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 UStaWY; =========mmmmmm e oo e e e

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15 USEAWY; ====mmmmmm e s e e e e e e e e e e e e e e e

jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
UPAAIOSCIOWE. === = e e e e

INNE INFORMACJE
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I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czes$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci

nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu

do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

II.  Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, atbe—aktualnym

3) pozwoleniem na budowe albe-zgteszeniem-budewsy, 0 ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
witasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci

nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu

Istawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wkasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej

ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Uzupetnié po uzyskaniu decyzji kredytowej, prowadzacym/prowadzacej otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 11843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy w Piasecznie w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 OOO euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 OOO euro, podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych
naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych
narachunku powierniczym,

wyptata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spotdzielczy w Piasecznie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: PS BANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,825,996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
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jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

56,54 m?/76,02 m?

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena za m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi ............
zt netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od
towaréw i ustug (VAT) w wysokosci 8% (... zt
brutto).

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wtasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31.03.2027 r.

Liczba
kondygnacji

Okreslenie
potozenia oraz

istotnych cech
domu

Technologia
wykonania

Technologia mieszana

jednorodzinnego
albo budynku, w
ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,

umowy: stanowiacym czes¢
rezerwacyjnej albo wspoing
umowy nieruchomosci

deweloperskiej lub

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspoinej
budynku i terenie wokét niego, stanowigcym czes$¢ wspolng
nieruchomosci znajduje sie w Zataczniku nr 4.

jednej zuméw, o
ktérych mowa w art.
2ust. 1 pkt2,3lub 5

Liczba lokali w
budynku

lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw

Liczba miejsc
postojowych

2 miejsca parkingowe dla kazdego lokalu.

nabywcy lokalu Instalacje

mieszkalnego lub
domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim

Funduszu

e Instalacja wentylacji grawitacyjnej;
e Instalacja elektryczna;

e Instalacja wody uzytkowej z miejskiej sieci
wodociggowej;
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Gwarancyjnym

e Instalacja kanalizacji sanitarnej do szczelnego
zbiornika

e Instalacja telekomunikacyjna;
e Instalacja gazowa.

Dostep do drogi
publicznej

Dziatki posiadajg dostep do drogi publicznej ul.
Kuligowskiej poprzez stuzebno$¢ ustanowiong na dziatce
nr 30/12

oraz poprzez wzajemne stuzebnosci na dziatkach
bedacych przedmiotem inwestycji.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal nr[...] w budynku nr...]

Usytuowanie lokalu przedstawiono na rysunku
stanowigcym zatgcznik nr 1 do Prospektu
informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen

Uklad pomieszczen i1 powierzchnia uzytkowa
poszczegolnych pomieszczen - zgodnie z rysunkiem
stanowigcym zatgcznik nr 2 do Prospektu informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje sie deweloper zgodnie Z
Zatacznikiem nr 4 do Prospektu Informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
ulamkowej  czesci  wiasnosci  lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

ZALACZNIKI:

1) Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2) Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3) Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z
funkgiji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4) Standard wykonania.



